Rakentamislaki tulee vuonna 2025, mika kaikki muuttuu?

(Paula Maenpa&an kirjoitus, Kuntaliitto)

Kuntien rakennusvalvontatyd muuttuu merkittavasti 1.1.2025 voimaan tulevan rakentamislain
myo6td. Mita tama tarkoittaa kaytanndossa rakennusvalvonnoille tai rakentajille? Kaydaanpa asiaa
lapi kolmen esimerkin kautta.

Poikkeamislupa mahdollistaa entistd joustavamman kayttotarkoituksen muutoksen

Yksi merkittava muutos koskee rakennuksen kayttotarkoituksen muutosta asumiseen. Jatkossa
kayttotarkoituksen muutos asumiseen on mahdollista myontaa poikkeamisluvalla asemakaavan
vastaisesti. Kunta voi asettaa poikkeamiselle ehtoja, muttei voi evata poikkeamislupaa
kaavanvastaisuuden perusteella.

Kaytannossa esimerkiksi toimistotilaa on mahdollista jatkossa muuttaa entistd helpommin
asumiskayttoon. Ongelmallista tama poikkeamislupamenettely voi olla esimerkiksi silloin, jos
teollisuudelle varatulle kaava-alueella haluttaisiin mahdollistaa myds asuminen.

Lupapaatokset lainvoimaan huomattavasti nykyista hitaammin, kunnille lisaa hallinnollista
taakkaa

Toinen muutos tulee varmuudella tuskastuttamaan rakentajia: lupapaatokset saavat lainvoiman
huomattavasti nykylainsadadantéa myohemmin. Lupapaatoksen lainvoimaisuutta joudutaan
odottamaan seitseman paivan tiedoksiantoaika seka 30 paivan muutoksenhakuaika.

Arvion mukaan rakentamiselle tullaan hakemaan aloitusoikeuksia nykyista enemman, mika
edellyttaa vakuuden maarittamista vakuuden aikana suoritetulle tyolle. Tama tulee lisidmaan
hallinnollista taakkaa ja edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyviltd asian huomioon ottamista
rakentamisen aikataulutuksessa.

Rakentamisen luvanvaraisuuden muutos osin alentaa lupakynnysta:
Luvituksen ulkopuolelle jadvat hankkeet arvioitava tapauskohtaisesti

Uusi rakentamislaki maaraa 42 §:ssa kahdeksasta eri rakentamiskohteesta, jotka edellyttavat
rakentamislupaa:

- asuinrakennus,

- kooltaan vahintaan 30 neliometria tai 120 kuutiometria oleva rakennus,

- kooltaan vahintaan 50 neliometria oleva katos,

- yleisorakennelma, jota voi kdyttdaa yhta aikaa vahintaan viisi luonnollista henkil63,

- vahintaan 30 metria korkea masto tai piippu,

- vahintdan 2 neliometrin suuruinen valaistu mainoslaite,

- energiakaivo,

- erityistd toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sita ymparoivien
alueiden kaytolle.



Kunnilla ei ole mahdollisuutta nostaa tai laskea lupakynnysta naiden laissa maarattyjen
rakentamishankkeiden kohdalla. Esim. rakentamislain 42 §:n 4) kohta edellyttaa haettavaksi
rakentamislupaa yleisérakennelmille, jota voi kayttaa yhta aikaa vahintaan viisi luonnollista
henkil6a. Nykylain mukaan kunnilla on mahdollisuus vapauttaa luvanvaraisuudesta tilapaiset
yleisérakennelmat, kuten sirkusteltat. Jatkossa samaa mahdollisuutta ei ole, mika tulee lisddmaan
rakennusvalvontojen tyomaaraa.

Laki maaraa luvanvaraisuudesta:

Jatkossa luvanvaraisuuden rajasta maarataan rakentamislain (RakL) 42 §:n 1 momentin
kahdeksassa kohdassa seka joko 42 §:n 2 momentissa tai kunnan rakennusjarjestyksessa. Kuntien
on mahdollista rakennusjarjestyksessaan todeta, etta kaikki muu rakentaminen, paitsi RakL 42 §:n
1 momentissa maaratyt kahdeksan toimenpidetta, on luvanvaraista. Tama johtaa siihen, etta
jokaisen hankkeen luvantarve on arvioitava erikseen.

Nykyisellaan rakennuksen rakentaminen edellyttda aina rakennuslupaa. Maankaytto- ja
rakennuslaissa toimenpideluvanvaraisiksi saadettyjen hankkeiden osalta kunnat ovat puolestaan
voineet pdattaa, milloin sovelletaan ilmoitusmenettelyd, vaaditaan toimenpidelupaa tai milloin
toimenpide on vapautettu kokonaan luvanvaraisuudesta.

Rakentamislain oppaasta apua tulkintaan

Olemme yhdessa Rakennustarkastusyhdistyksen kanssa todenneet tarpeelliseksi laatia
rakennusvalvonnoille suunnatun rakentamislain tulkintaoppaan. Rakennusvalvonnan lisaksi
oppaasta on hyoétya myds laajemmin kuntien viranomaisille seka muille rakentamisen osapuolille.
Opas on ensimmainen rakentamislaista laadittu tulkintaopas ja merkittava apu uuden
rakentamislain tulkintaan.

Oppaan kirjoittaja Lauri Jaaskeldinen (VT,VTM) on ollut mukana rakentamislain valmistelussa ja
vastaa oppaan tulkinnoista. Lataa Rakentamislain opas maksutta julkaisupankistamme.

Ymparistoministerion 8.12.2023 antamassa tiedotteessa todetaan, etta rakentamislakiin tehdaan
hallitusohjelman mukaisia korjauksia. Ymparistoministerio jarjestaa laista lausuntokierroksen
tammi—helmikuussa. Ministerion tavoitteena on saada lakimuutokset voimaan vuoden 2025 alusta
alkaen. Tassa vaiheessa rakentamislakia koskevien asetusten valmistelu on myds kesken.

Kuntien ja rakentajien nakdkulmasta rakentamislain toimeenpanolla on jo kova kiire. Toiveena on,
ettd ratkaisut rakentamislain muutoksista tehddan nopeasti, mutta huolella.


https://www.kuntaliitto.fi/julkaisut/2023/rakentamislaki-ja-rakennusvalvonta

Linkkeja ja lisatietoa rakentamislaista:

Rakentamislaki Finlex

https://finlex.fi/fi/laki/alkup/2023/20230751

Rakentamislaki, Ymparistoministerio

https://ym.fi/rakentamislaki

Rakentamislaki ja rakennusvalvonta, Kuntaliitto

https://www.kuntaliitto.fi/julkaisut/rakentamislaki-ja-rakennusvalvonta

Rakentamislain toimeenpano, Kuntaliitto

https://www.kuntaliitto.fi/yhdyskunnat-ja-ymparisto/rakennetun-ympariston-lainsaadanto/rakentamislain-
toimeenpano

Opas, Lauri Jaaskelainen, Kuntaliitto

https://www.kuntaliitto.fi/sites/default/files/media/file/Rakentamislaki%20pitk%C3%A4%201.pdf
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